Nr sprawy: DKW.231.2.2020 ZAtACZNIK NR 3

Umowa dzierzawy hali produkcyijnej
w celu zatrudnienia oséb pozbawionych wolnosci
zawarta W dniu ....ccceeeeviiiiinnen, r. w Kielcach pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Aresztem Sledczym w Kielcach, z siedzibg w Kielcach: ul. Zagnariska 155,
25-563 Kielce, NIP: 959-08-30-522, REGON: 000319902,

ktéry reprezentuje:

ptk dr Krzysztof Czekaj — Dyrektor Aresztu Sledczego w Kielcach,

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajacym”,

a
Z SIEAZIDG Wi oot e ettt e e e et e e e atbe e e ,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
017 Z=7 PO PR UPTPTUPPRPPTN
........................................................................................................................................... pod numerem
KRS e ,

NIP: e, , REGON: (o , ktory reprezentuje:

zwang w tresci umowy ,,Dzierzawcy”,

§1.
1. Przedmiotem dzierzawy sg nizej wymienione nieruchomosci:
1) hala produkcyjna znajdujaca sie na dziatce 1/9 potozona w Kielcach przy ul. Zagnanskiej
155, 25-563 Kielce, o powierzchni uzytkowej 2.003,59 m?.
2) grunt stanowigcy czes¢ dziatki nr 1/9, potozonej w Kielcach przy ul. Zagnanskiej 155,
25-563 Kielce, o powierzchni 2.754,66 m?.

§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe hale produkcyjng, o ktorej mowa w § 1.
ust. 1. pkt 1), ktérej powierzchnia uzytkowa wynosi 2.003,59 m?.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe grunt, o ktérym mowa w § 1. ust. 1. pkt 2)
o powierzchni 2.754,66 m?.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu dzierzawy,
ktéry zostaje udokumentowany w protokole zdawczo—odbiorczym, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej umowy.

4. Przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w § 1. niniejszej umowy, stuzy¢ bedzie Dzierzawcy
do prowadzenia dziatalnosci polegajgcej
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........................................................................................................................ przy ktorej
zatrudni osoby odbywajace kare pozbawienia wolnosci w Areszcie Sledczym w Kielcach.

5. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres okreslony tj, 0d ......ceicrennnncnnennnencennne r.
dO r.

6. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, dokonywacd trwatych
przerdbek i adaptacji przedmiotu dzierzawy.

7. Koszty przerdbek i adaptacji dokonanych za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego ponosi
Dzierzawca. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca nie bedzie miat
roszczen finansowych w zwigzku z poniesionymi przez Niego naktadami na przerdbki lub
adaptacje hali, na ktore uzyska wczesniejsza pisemng zgode Wydzierzawiajgcego. W
przypadku dokonania zmian w przedmiocie dzierzawy bez stosownego upowaznienia,
Wydzierzawiajacy moze zgdac¢ od Dzierzawcy przywrécenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego.

8. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, odda¢ osobie trzeciej
przedmiotu dzierzawy lub jego czesci do uzywania.

9. Po wygasnieciu umowy Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 30 dni zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego
normalnego zuzycia.

§3.
1. W okresie obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) Wykorzystania przedmiotu dzierzawy, o ktéorym mowa w § 1. jako miejsca do
zatrudniania osadzonych skierowanych do pracy z Aresztu Sledczego w Kielcach, na
poziomie nie MNIejSzym NiZ ....cccceevvvvveeeernnne... osadzonych w przeliczeniu na petne etaty,
co bedzie miato przetozenie na wyptate tym osadzonym ... krotnosci
minimalnego wynagrodzenia miesiecznie, z zastrzezeniem pkt. 2-4.

2) W okresie nie dtuzszym niz 4 miesigce od dnia zawarcia niniejszej umowy strony
dopuszczajg mozliwos¢ zatrudnienia osadzonych skierowanych do pracy z Aresztu
Sledczego w Kielcach, na poziomie nie mniejszym niz 50% okre$lonego w pkt. 1), w
przeliczeniu na petne etaty.

3) Po uptywie okresu, o ktorym mowa w § 3. ust. 1. pkt 2) strony dopuszczajg mozliwosé
zmiany poziomu zatrudnienia osadzonych, w okresie nie dtuzszym niz 6 miesiecy tacznie
do korica trwania umowy na poziomie nie nizszym niz 80% okreslonego w w pkt. 1), jezeli
bedzie to uzasadnione aktualnym spadkiem mozliwosci produkcyjnych Dzierzawcy,
przyczynami technicznymi o obiektywnym charakterze Iub innymi czynnikami
gospodarczymi, majgcymi wptyw na dziatalnos¢ prowadzong przez Dzierzawce. Zmiana
poziomu zatrudnienia, o ktérej mowa w powyzszym zdaniu wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

4) W celu osiggniecia poziomu zatrudnienia osadzonych skierowanych do pracy z Aresztu
Sledczego w Kielcach, na poziomie okreélonym w pkt. 1) tj. cocoveeveeneceee, osadzonych,
strony za pisemng zgodg dopuszczajg mozliwos¢ zaangazowania podmiotu trzeciego w
realizacje tego celu, na zasadzie wspotdzielenia przez Dzierzawce i podmiot trzeci
przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1.
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5) Nie zmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1. przez co
nalezy rozumiec zakaz wykorzystywania go w innym celu niz zwigzany z zatrudnianiem
0s0b pozbawionych wolnosci.

6) Nie dokonywania zwolnien wsrdd pracownikow zatrudnionych przez Dzierzawce innych
niz osadzeni w Areszcie Sledczym w Kielcach, ktére bytyby skutkiem podjecia wspétpracy
z Wydzierzawiajgcym w oparciu o niniejszg umowe.

7) Prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny koszt i wtasne ryzyko przy zachowaniu
wszelkich przepisow prawa, w tym przepisow z zakresu prawa pracy, bhp, p-poz
i Kodeksu karnego wykonawczego.

2. W razie zaistnienia zdarzenia, majgcego wptyw na porzadek albo bezpieczenstwo
Wydzierzawiajgcego, a skutkujgce niemoznoscig skierowania do pracy w hali produkcyjnej
ustalonej liczby osadzonych, o ktérej mowa w ust. 1., Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze skieruje
do pracy ustalong liczbe osadzonych, po ustaniu tego zdarzenia. Dzierzawcy nie przystuguje
z tego tytutu odszkodowanie.

§4.
1. Dzierzawca uruchomi w hali produkcyjnej dziatalnos¢ polegajaca na

przy ktérej zatrudni osoby odbywajace kare pozbawienia wolnoéci w Areszcie Sledczym
w Kielcach. Podstawg kierowania osadzonych do pracy bedzie odrebna umowa lub odrebne
umowy o odptatne zatrudnienie skazanych zawarta/zawarte pomiedzy Wydzierzawiajgcym a
Dzierzawca.

2. Praca skazanych bedzie polegata na

Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek przeszkolenia osadzonych skierowanych do zatrudnienia
w celu uzyskania przez nich odpowiednich kwalifikacji niezbednych do realizacji
przedsiewziecia oraz wyposazenia ich w odziez i srodki ochrony osobistej adekwatne do
rodzaju wykonywanej pracy.

3. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany profilu produkcji, po uprzednim wyrazeniu zgody przez
Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do kompleksowego wyposazenia przedmiotu dzierzawy, na
wiasny koszt, we wszystkie urzadzenia i sprzet niezbedny do realizacji dziatalnosci, przy czym
catos¢ wyposazenia (w tym urzgdzenia i sprzet), stanowigce wktad Dzierzawcy, pozostanie
wytaczng Dzierzawcy, takze w przypadku rozwigzania umowy na jakiejkolwiek podstawie.

5. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do biezgcej wspotpracy z Dzierzawcg w zakresie
pozyskania dofinansowania umozliwiajgcego organizacje stanowisk pracy osadzonych.
W przypadku pozyskania przedmiotowych funduszy przez Dzierzawce, zapis pkt 4 powyzej
stosuje sie odpowiednio.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
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1)

uiszczania optat z tytutu podatku od nieruchomosci za przedmiot dzierzawy, o ktorym
mowa w § 1., wg. stawki wynikajgcej z deklaracji podatkowe] sktadanej przez
Wydzierzawiajgcego w Urzedzie Miasta Kielce.

uiszczania optaty za trwaty zarzad czesci dziatki nr 1/9 oddanej w dzierzawe, o ktorej
mowa w § 1., zgodnie z Decyzjg uprawnionego organu (refakturowanie).

uiszczania opfat za zuzycie wody, odprowadzanie sciekdw oraz centralne ogrzewanie,
naliczanych na podstawie wskazan licznikow (refakturowanie).

zaptaty czynszu za przedmiot dzierzawy, naliczconego z uwzglednieniem utrudnien
zwigzanych z lokalizacjg hali na zamknietym terenie Aresztu Sledczego.

optaty wymienione w ust. 6. pkt 1) i 2) Dzierzawca uiszczat bedzie przelewem w terminie
14 dni od dnia wystawienia mu noty ksiegowej, na wskazany numer rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego.

optaty wymienione w ust. 6. pkt 3) i 4) Dzierzawca uiszczat bedzie przelewem w terminie
14 dni od dnia wystawienia mu faktury, na wskazany numer rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

czynsz za przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w § 1. ustala sie w wysokosci ..................
zt/m?. Z wytaczeniem przypadkdw, o ktérych mowa w § 3. ust. 1. pkt 2) i 3) oraz § 3.
ust. 2., zatrudnienie na poziomie mniejszym od zadeklarowanego w przeliczeniu na petne
etaty, przez okres dtuzszy niz 7 dni roboczych w skali miesigca rozliczeniowego,
skutkowato bedzie dwukrotnym zwiekszeniem stawki czynszu dzierzawnego za dany
miesigc.

stawki czynszu dzierzawnego, o ktérych mowa w pkt 7) beda ulega¢ waloryzacji w
przypadku zmiany prognozowanego na dany rok S$redniorocznego wskaznika cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem, okreslonego w ustawie budzetowej. Zmiany
stawek obowigzywac bedg od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym ogtoszono ustawe budzetowa.

zawarcia indywidualnej umowy z Urzedem Miasta Kielce na usuwanie komunalnych
i technologicznych odpadéw oraz zawarcie indywidualnej umowy na sprzedaz
i dystrybucje energii elektrycznej. Dzierzawca powiadomi o tym fakcie pisemnie
Wydzierzawiajgcego w ciggu 14 dni od zawarcia umowy z danym dostawca.

10) wykonywania na wfasny koszt i przekazywania Wydzierzawiajgcemu protokotdw

z przeprowadzonych przeglagdéw i kontroli wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo
Budowlane oraz ponoszenia wszystkich optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy w tym: wykonywania dwa razy w roku okresowego przegladu
technicznego centrali wentylacji mechanicznej wraz wymiang filtrow oraz sprzetu ppoz.
(m.in. optaty za przeprowadzone kontrole przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego).

11) pokrycia wszelkich dodatkowych, niezaleznych od woli Aresztu Sledczego w Kielcach bad?

podmiotow z nim powigzanych optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
tj. w szczegdlnosci optaty za korzystanie ze s$rodowiska, nadzér Urzedu Dozoru
Technicznego, okresowych przeglagdéw budynku, sieci. W przypadku zwiekszenia optat
ponoszonych przez Wydzierzawiajgcego z tytutu korzystania ze Srodowiska w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig przez Dzierzawce - Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia
réznicy miedzy dotychczasowymi, a faktycznie poniesionymi przez Wydzierzawiajgcego
kosztami w przypadku utraty dotychczasowych bonifikat, zwolnienia od optat z tytutu
prowadzonej dziatalnosci w hali produkcyjnej, do pokrycia ich w catosci.
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12) Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych przegladdw, napraw i konserwacji
przedmiotu dzierzawy przez okres obowigzywania umowy i po okresie gwarancyjnym,
a takze odsniezania dachu hali i placu przylegajacego do hali.

13) przez biezgce naprawy rozumie sie: malowanie pomieszczen hali co najmniej 1 raz na 5
lat, biezgcg naprawe posadzek, konserwacje stolarki i $lusarki - 1 raz na 3 lata,
konserwacje i usuwanie awarii instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wod-kan,
biezgcg konserwacje dachu, rynien i elewacji zewnetrznej, itp..

14) po zakonczeniu umowy jak i jej rozwigzaniu przed zakonrczeniem okresu jej
obowigzywania, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdéci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie
pogorszonym. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycia przedmiotu dzierzawy
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

15) obiekt hali musi zosta¢ ubezpieczony przez Dzierzawce na swoj koszt od wszelkich
zdarzenn losowych jak pozar, wichura, zalanie obiektu wodg, itp. oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej, od wartos¢ srodka trwatego — hali produkcyjnej. Na
potwierdzenie _ wypetnienia  powyzszego  obowigzku  Dzierzawca  przedstawi
Wydzierzawiajgcemu kserokopie umowy ubezpieczenia.

16) prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy nie mogg by¢ scedowane pod rygorem
niewaznosci przez Dzierzawce na podmioty trzecie, chyba ze na takg czynnos¢ zezwoli na
pismie Wydzierzawiajacy, z zastrzezeniem zapisow o mozliwosci wspdtdzielenia hali (§ 3.
ust. 1. pkt. 4)).

17) przejecie praw i obowigzkdéw od Dzierzawcy przez podmiot osobowo lub kapitatowo
powigzany moze nastgpi¢ wytgcznie za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego, po
uregulowaniu wszelkich zobowigzan finansowych wobec niego, a takze przez zawarcie
odrebnej umowy dzierzawy z nowym kontrahentem.

18) wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy mogg by¢ dokonane przez Dzierzawce za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego i na koszt Dzierzawcy. W przypadku odstgpienia
od umowy przez Wydzierzawiajgcego z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy nie ma
obowigzku zwrotu poniesionych przez Dzierzawce naktadow, z zastrzezeniem zapisow
§ 4. ust. 4.

19) Dzierzawca zobowigzuje do przestrzegania przepisow i procedur zwigzanych z
uzywaniem przedmiotéw zakwalifikowanych przez Wydzierzawiajgcego jako , przedmioty
niedozwolone” na terenie jednostki Aresztu Sledczego w Kielcach.

§5.
1. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzania przedmiotowej umowy bez zachowania
wypowiedzenia w razie:

1) rozwigzania odrebnej/odrebnych umowy/uméw o zatrudnienie osadzonych, o ktérych
mowa w § 4. ust. 1. niniejszej umowy lub odmowy zatrudnienia przez Dzierzawce
osadzonych.

2) w razie zaprzestania przez Dzierzawce dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2. ust. 4.

3) gdy Dzierzawca, mimo pisemnego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego, nie
zaprzestanie razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy.

4) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci oraz
naleznosci szczegdtowo okreslonych w § 4. ust. 6.
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5) nieutrzymania wskaznika zatrudnienia na poziomie nie mniejszym niz 50% okreslonego
w§ 3. ust. 1. pkt 1) w przeliczeniu na petne etaty przez okres szesciu miesiecy
obowigzywania umowy, z zastrzezeniem § 3. ust. 1. pkt 2)-4) oraz ust. 2.

6) oddania przedmiotu dzierzawy podmiotowi trzeciemu w poddzierzawe albo bezptatne
uzywanie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

7) w razie przeniesienia cesji uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy przez Dzierzawce
na podmiot trzeci bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

8) utraty przez Wydzierzawiajgcego tytutu prawnego do przedmiotu dzierzawy.

2. W przypadku poinformowania Dzierzawcy o koniecznosci odstgpienia  przez
Wydzierzawiajgcego od umowy z przynajmniej 3 miesiecznym wyprzedzeniem, odstgpienie
to nie bedzie powodowato po stronie Wydzierzawiajgcego zadnej odpowiedzialnosci
odszkodowawczej wzgledem Dzierzawcy, ale zobowigzany on bedzie zwrdci¢ Dzierzawcy
catos$¢ wyposazenia (w tym urzadzenia i sprzet), stanowigcego jego wkfad.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w art. 43
ust. 4. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 .
poz. 65 z pdin. zm.). W takiej sytuacji Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zwrdcié
Dzierzawcy cato$¢ wyposazenia (w tym urzadzenia i sprzet), stanowigcego jego wktad.

4. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie Stuzby Wieziennej, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczenstwa
panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu, Wydzierzawiajgcy odstgpi od umowy w terminie
30 dni od dnia powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zwrdci¢ Dzierzawcy cato$¢ wyposazenia (w tym
urzadzenia i sprzet) stanowigcego jego wktad.

§6.

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej i zgody obu Stron pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. Kodeks karny wykonawczy (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 665 z pdin. zm.),
ustawy z dnia 28 sierpnia 1997 r. o zatrudnieniu oséb pozbawionych wolnosci (Dz.U. z 2014
poz. 1116 z péin. zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
RODO wobec o0sob fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskat w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

§7.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wydzierzawiajgcego i dla Dzierzawcy.
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